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Mietendeckel und
CO,Steuer — passt das?

Energetische Sanierungen setzen einen intakten
Wohnungsmarkt voraus. Ein Gastbeitrag

Auf einmal herrscht grofe Einigkeit in
der deutschen Politik: Der CO,-Ausstof
muss tiberall ein Preisschild erhalten -
nicht nur in der Stromerzeugung und in
den anderen vom Europiischen Emissi-
onshandelssystem ETS erfassten Sekto-
ren. Vor allem im Verkehr und in der Ge-
biudeheizung sollen neue Abgaben einge-
fithrt werden. Umweltministerin Schulze
(SPD) favorisiert eine CO,-Steuer, die je-
des Jahr ansteigt, andere schlagen vor,
stattdessen auch diese Bereiche mit der
Ausgabe von CO,-Zertifikaten zu regeln,
deren Menge Jahr fiir Jahr sinkt und so-
mit dafiir sorgt, dass Deutschland seine
Klimaziele einhilt.

Eine wichtige und erwiinschte Wir-
kung einer Bepreisung von CO, ist, dass
sie das Heizen mit fossilen Brennstoffen
verteuert und dadurch Anreize zur ener-
getischen Gebiudesanierung (bessere
Wirmeddmmung, dichtere Fenster) und
zum Einbau moderner und effizienterer
Heizkessel oder elektrischer Wirmepum-
pen vermittelt. Hierbei treten allerdings
bei vermieteten Wohnungen und Hiu-
sern Interessengegensitze zwischen Ver-
mieter und Mieter auf. Denn der Vermie-
ter ist derjenige, der die Investitionskos-
ten flir die genannten Sanierungsmafinah-
men tragen muss, wihrend der Mieter
von den sinkenden Kosten fiir Heizung
und Warmwasser profitiert.

Der Gesetzgeber hat diesen Interessen-
konflikt gesehen und in § 559 BGB be-
stimmt, dass der Vermieter jahrlich 8 Pro-
zent der Kosten einer solchen Investition
iiber eine ,Modernisierungsumlage® auf
die Kaltmiete aufschlagen darf, die da-
durch jedoch innerhalb von sechs Jahren
um hdchstens drei Euro je Quadratmeter
(bei Mieten unter 7 Euro/qm sogar nur
um zwei Euro) steigen darf. Damit kén-
nen Investitionen in die Gebiudesanie-
rung fiir beide Parteien eines Mietverhilt-
nisses lohnend sein, wenn die Einspa-
rung an Heizkosten grofl genug ist. Die
Initiative zu einer solchen Mafnahme
kénnte sogar vom Mieter ausgehen, der
seinem Vermieter vorschligt, eine hé-
here Kaltmiete in Kauf zu nehmen, wenn
dafiir die Fenster oder die Heizanlage ent-
sprechend saniert werden.

Nun hat der Berliner Senat unter Fiih-
rung des Regierenden Biirgermeisters
Miiller (ebenfalls SPD) im Juni beschlos-

sen, jegliche Erhéhung der Kaltmieten in,

derzeit bestehenden Mietwohnungen in
Berlin fiir fiinf Jahre zu verbieten, sogar
bei Mieterwechsel. Dieser ,Mietende-
ckel“ geht noch weit iiber die bereits gel-
tende Mietpreisbremse hinaus, nach der
bei Mieterwechsel die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete plus zehn Prozent die obere
Grenze darstellt. Die neue, als NotmaR-
nahme nach einem steilen Anstieg der
Angebotsmieten in den letzten zehn Jah-
ren deklarierte Gesetzesinitiative muss
nicht unbedingt auf Berlin beschrinkt
bleiben, denn inzwischen hat uns der
kommissarische SPD-Vorsitzende Schi-
fer-Giimbel wissen lassen, dass er sich
eine solche Mafinahme auch fiir andere
Stédte vorstellen kann.

Ein kleines Schlupfloch fiir Modernisie-
rungen soll es zwar weiter geben: In die-
sem Falle miissen Mieterhéhungen bis 50
Cent je Quadratmeter lediglich angezeigt
werden; jegliche weitere Erhohung bei
Modernisierungen muss aber vorher ge-
nehmigt werden - ein zusitzlicher biiro-
kratischer Aufwand, den Vermieter
scheuen werden. Das Ganze dient also
eher der Kosmetik als einem echten An-
reiz fiir Investitionen.

Man reibt sich die Augen und fragt
sich: Weifl denn bei der SPD die rechte
nicht, was die linke tut? Ist man sich nicht
dariiber im Klaren, dass der Mietende-
ckel die Voraussetzungen fiir die energeti-
sche Gebiudesanierung in Mietwohnun-
gen zerstort? Will die Partei, wie sie
selbst nach der Europawahl bekannt hat,
den Klimaschutz vehement vorantreiben
oder will sie sich wie in Berlin als Klien-
telpartei der Mieter profilieren? Beides
gleichzeitig geht nicht, jedenfalls nicht
auf so plumpe Art, wie es der Berliner
Senat derzeit plant. Klimaschutz mit
marktwirtschaftlichen Instrumenten wie
einem CO,-Preis setzt nun einmal vo-
raus, dass auch der Wohnungsmarkt in-
takt bleibt und ein Interessenausgleich
zwischen Mieter und Vermieter vertrag-
lich hergestellt werden kann - wenn es
zielfiihrend ist, auch iiber eine Anpas-
sung des Mietpreises. FRIEDRICH BREYER

— Der Autor lehrt Wirtschaftspolitik an
der Universitdt Konstanz und ist Mitglied
des Wissenschaftlichen Beirats beim Bun-
deswirtschaftsministerium. .
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Wenn Unternehmen auf betriebseigenen Grundstiic
kein zusdtzliches Bauland. Sie kénnen so einen der g
des Bayer-Konzerns hinter der Kulisse der Leverkuse

Der Chef_:

Mitarbeiterwohnen:
Kabinett beschliefst
Steuererleichterungen
fur Unternehmen

Von CARSTEN HOEFER, BURKHARD
_ FRAUNE UND REINHART BUNGER

Ende der siebziger Jahre gab es in der al-
ten Bundesrepublik rund 450 000 bezahl-
bare Werkswohnungen - vor allem bei
Staatsunternehmen wie Post und Bahn.
Diese Zeiten sind zwar lange vorbei.
Doch es konnte ein Comeback fiir die ver-
billigte Vermietung von Wohnungen
durch Arbeitgeber an Arbeitnehmer ge-
ben: Die Bundesregierung beschloss am
Mittwoch ein entsprechendes Gesetz. Ge-
plant ist ein Bewertungsabschlag vom
ortsiiblichen Mietwert. Der Arbeitgeber

enll Ate Winhninaan an caina Arhaitnah.
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